ANTONIO ELSNER ZALETA, a quien en lo sucesivo se le desighara como
“EL ARRENDADOR?” y por la oftra, el Instituto Estatal para la Educacion
de Jovenes v Adultos del Estado de Quintana Roo, representado por el Lic.
RAFAEL QUINTANAR GONZALEZ, quien ocupa el cargo de Director
General del Instituto, a quien en lo sucesivo se le denominara como “EL
ARRENDATARIO™, al tenor de las declaraciones y clausulas siguientes:

Contrato de arrendamiento que celebran, por una parte, el C. MARIO

DECLARACIONES
I. Declara “EL ARRENDADOR”:

a) Que su hijo el C. LEONARDO ELSNER SANTAMARIA es
propietario del inmueble ubicado en: AV, FRANCISCO 1. MADERO No.
197-A de esta ciudad de Chetumal, Quintana Roo y que le ha dado un
Poder General amplio, para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion
y de Dominio registrado en la Escritura Piblica namero cinco mil veinte
v dos, volumen vigésimo, tomo “B”; firmado ante el Notario Pablico
nimero Dieciséis el Lic. Juan Ignacio Herndandez Ornelas con fecha 29 de
Junio de 1999,

b) Que no existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble
objeto del presente contrato ni para ocuparlo.

¢) Que tiene el Registro Federal de Contribuyentes nimero EEZM-
470203-GDA v que el local tiene la clave catastral 01010110007000006.

d) Que tiene su domicilio en la Ave. Francisco . Madero No. 197 de esta
ciudad.

el servicio publico.

IL.Declara “EL ARRENDATARIO”:

a) Que es un Organismo Descentralizado de la Administracion Publica
Paraestatal del Estado de Quintana Roo, de mterés publico y social, con
personalidad juridica y patrimonio propios, creado mediante decreto
publicado en el periddico oficial del Gobierno del Estado de fecha 15 de
Diciembre de 1981 y reformado por decreto publicado en el mismo medio
oficial, el 17 de Enero del ano 2006,




by Que el Director General, el LIC. RAFAEL QUINTANAR
GONZALEZ acredita su personalidad con el nombramiento a su favorde
fecha 06 de octubre de 2016, expedido por el C.P. CARLOS MANUEL
JOAQUIN GONZALEZ, {;obemad@w del Estado de Quintana Roo,
mismo que no le ha sido modificado ni removido y conforme al articulo
20, fracciones I y XV del decreto de reforma a que hace referencia la
declaracion anterior, esta facultado para celebrar el presente documento
juridico.

¢) Que sefiala como su domic}li@ legal sus oficinas ubicadas en la Av.
Independencia No. 294 entre Calles Justo Sierra y Camelias. Col. David
Gustavo Gutiérrez Ruiz en esta ciudad con R.F.C. IEE-820101-SE6.

IH1. Declaran “LAS PARTES”:

Que es su voluntad celebrar €l presente contrato, conforme lo establecen los
articulos 2676 al 268., el Cadigo Civil vigente en el Estado; y para lo cual
convienen en sujetarse a las siguientes clausulas:

CLAUSULAS

Primera.- LOCALIZACION: “EL ARRENDADOR” conviene en
arrendar—a “EL ARRENDATARIO” el inmueble ubicado en AVE.
FRANCISCO L. MADERO No. 197-A de esta ciudad de Chetumal, Quintana
Roo., POR UN TIEMPO ADICIONAL al anterior contrato de 2 meses encro
y febrero DEL 2017

Segunda.- ENTREGA DEL INMUEBLE: “EL. ARRENDADOR” se
obliga a entregar a “F1. ARRENDATARIO” el inmueble en condiciones
adecuadas para su inmediata utilizacion y en esmdo de servir para el uso
convenido el dia 28 de Febrero del afio 2017

N\
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convienen en que el inmueble arrendado se usara dnicamente com AN

’ ~ g vi\
Almacén Central, en Chetumal Q. R. .v
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Tercera.- USO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE: Las pm’t

“EL. ARRENDADOR” se obliga a no estorbar ni embarazar de manera
alguna el uso del inmueble arrendado, a no ser por causa de reparaciones
urgentes e indispensables; y para tal efecto, convienen que dichas
reparaciones no rebasen un término maximo de treinta dias; en caso
contrario, se autoriza al arrendatario a realizarlas, y deducir su costo
del importe de las rentas posteriores; conforme lo establecen los
articulos 2687 fracciones Ty IT y 2698 del Codigo Civil vigente en el
Estado.



Cuarta.- MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES: “EL @

ARRENDADOR”  expresa su  conformidad  para que  “EL o58®
ARRENDATARIO” lleve a cabo las mejoras, adaptaciones e instalaciones jaea

para equipos especiales que requiera el inmueble arrendado. Para 1d77 /0
realizacion de cualquier otra obra “EL ARRENDATARIO™ se compromete

LR 2 PR

a solicitar por escrito la aprobacion de “EL ARRENDADOR™.

“EL ARRENDATARIQ” serd propietario de las adaptaciones e instalaciones
de equipos especiales que realice con sus propios recursos, y debera
retirarlas en cualquier momento durante o a la conclusion del arrendamiento,
sin requerir del consentimiento de "EL ARRENDADOR?”.

Quinta.- SINIESTROS: “EL ARRENDATARIO™ no es responsable de los
dafios y perjuicios causados al inmueble arrendado por sismos, incendios,
inundaciones v demas accidentes que provengan de caso fortuifo o fuerza
mayor. apoyandose en lo dispuesto por los Articulos 2698 y 2700, y demas
relativos del Libro Tercero, Titulo Séptimo. Capitulo 1T del Cadigo Civil
vigente en el Estado de Quintana Roo.

Para el caso de siniestros no imputables a “EL ARRENDATARIO™, “EL

ARRENDADOR?” debera llevar a cabo las reparaciones que resulten
necesarias para conservar el inmueble para el uso estipulado. Dichas
reparaciones no podran rebasar un término maximo de treinia dias; en

caso contrario, se autoriza al arrendatario a realizarlas, y deducir su
costo del importe de las rentas posteriores. Las partes convienen en que sl
por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puede seguir utilizando
el inmueble, el contrato quedard rescindido automaticamente.

Sexta.- IMPORTE DE LA RENTA: Con base a la autorizaciéon
correspondiente, “EL. ARRENDATARIO” conviene el monto a pagar a “EL
ARRENDADOR™, por concepto de renta mensual -~ la cantidad de: 3
41,700.00 (SON CUARENTA v UN MIL SETECIENTOS PESOS 00/100
MN.) mas el 16% de LV.A. $ 6,672.00 (SON SEIS MIL SEISCIENTORJ
SETENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.) menos el 10% de retencion \del
1.S.R. $4,170.00 (SON CUATRO MIL CIENTO SETENTA PESOS 00/1Q(
M.N.). haciendo un total de $ 44,202.00 (SON CUARENTA Y CUATRO
MIL DOSCIENTOS DOS PESOS 00/100 M. N.).

Las partes convienen que en ninglin caso el periodo para revisar y, en su
saso, incrementar el importe de la renta podra ser inferior o superior a un
afio. Cada afio posterior al contrato, podrd incrementarse la renta en un 3%
minimo o de acuerdo al indice inflacionario nacional, salvo pacto en

contrario.



Séptima.- FORMA DE PAGO: La renta se pagard en mensualidades
vencidas, por medio de transterencia electronica de fondos.

El pago de la renta se debera efectuar en un lapso no mayor a cinco dias
naturales contando a partir de la fecha del vencimiento de la mensualidad
respectiva a la cuenta fiscal del banco HSBC 4017885476.

Octava.- PAGO DE SERVICIOS: Serd por cuenta de “EL
ARRENDATARIO” el pago de los gastos que se originen por concepto de:
Luzy Limpieza.

Novena.- VIGENCIA DE CONTRATO: La vigencia del presente contrato
serd a partir del 01 de Enero al 28 de Febrero de dos mil diecisiete.

Décima.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATO: Las partes convienen en
que el presente contrato de arrendamiento subsistird aun en el caso de que
“EL ARRENDATARIO” cambie su denominacién o de que las unidades
administrativas ocupantes del inmueble cambien de adscripeidn.

Décima Primera.- RESCISION DEL CONTRATO: Fl incumplimiento
de cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente contrato, dara
lugar a su rescision, sin responsabilidad para la parte que si haya cumplido
sus obligaciones, previa notificacion que se realice por escrito con freinta
dias de anticipacion.

Décima Segunda.- PAGO EN CASO DE TERMINACION
RESCISION: A la terminacion o rescision de este contrato, “EI
ARRENDATARIO” cubrirda Unicamente el importe de la renta qui
corresponda, hasta el dia en que se verifique la desocupacion.

Décima Tercera.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE: “EL
ARRENDATARIO” se obliga a devolver el inmueble a “EL
ARRENDADOR”; tal como lo recibid, v con el deterioro natural causado
por el uso; conforme lo establece el articulo 2706 del Codigo invocado, el
dia 28 de FEBRERO de 2017..

Décima Cuarta.- DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: Las
partes convienen que todo lo no previsto en ¢l presente contrato, se regira
por las disposiciones establecidas en los articulos 2687 al 2708 del Codigo
Civil y los relativos al Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
Quintana Roo.



Décima Quinta.- JURISDICCION E INTERPRETACION: Para la
interpretacion o cumplimiento de.este contrato, asi como todo aquello que
no esté expresamente estipulado en el mismo, las partes se someten a la
jurisdiccion de los Tribunales de la Ciudad de Chetumal., Quintana Roo, por 1€
lo tanto “EL ARRENDADOR” renuncia al fuero que pudiera corresponderle

por razon de su domicilio presente o futuro.

El presente contrato de arrendamiento se firmaen tres ejemplares por ambas
partes, destindndose a quien corresponda (ui primero para “EL
ARRENDADOR, el segundo 'pa"f: 1 “EL ;\ E%M NDATARIO y el tercero para
la DIRECCION JURIDICA DEL INSTITUTO). en la Ciudad de Chetumal,
Quintana Roo, a los einco dias d i mes de Ef;, nero del ario dos mil diecisiete.

POR “EL ARRENDADOR?” POR “EL ARRENDATARIO”

/
{,,

JINXTANAR

LIC. RAFATL
GONZALKZ,
DIRECYOR GENERAL

Esta hoja de firmas pertenece al contrato de arrendamiento con vigencia del
01 de Enero al 28 de febrero de 2017 celebrado entre el Instituto Estatal para
la Educacion de Jovenes y Adultos del Estado de Quintana Roo y el C. Mario

Antonio Elsner Zaleta.



