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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, LA C.
LINA VERONICA SAENZ PEREZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DESIGNARA COMO “EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA, EL INSTITUTO
ESTATAL PARA LA EDUCACION DE JOVENES Y ADULTOS DEL ESTADO
DE QUINTANA ROO, REPRESENTADO POR EL LIC. RAFAEL QUINTANAR
GONZALEZ EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO”, AL TENOR
DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES:
DECLARA “EL ARRENDADOR”:

a) QUE ES PROPIETARIA DEL INMUEBLE UBICADO EN: AV.
INDEPENDENCIA, No. 292, EN CHETUMAL, QUINTANA ROO, SEGUN
SE ACREDITA CON LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 648, DE
FECHA 14 DE FEBRERO DE 2012, PROTOCOLIZADA POR LA LIC.
DOLORES DE LLAS MERCEDES RIVERA AGUILAR, QUE TIENE EL
CARGO DE TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 43, EN
CHETUMAL, QUINTANA ROO.

b) QUE NO EXISTE IMPEDIMENTO LEGAL ALGUNO PARA ARRENDAR
EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO, NI PARA
OCUPARLO YA QUE ES PROPIETARIA DEL MISMO.

¢) QUE TIENE EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES NUMERO
SAPL-581130-J36 Y FOLIO DE CATASTRO: 16131.

d) QUE TIENE SU DOMICILIO PARTICULAR EN LA [CONFIDENCIAL 1

|[CONFIDENCIAL 1 |QUINTANA ROO.

e) QUE MANIFIESTA BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE NO
DESEMPENA EMPLEO, CARGO O COMISION EN EL SERVICIO
PUBLICO, NI SE ENCUENTRA INHABILITADA PARA EL SERVICIO

PUBLICO.

II. DECLARA “EL ARRENDATARIO”:

A) QUE ES UN ORGANISMO DESCENTRALIZADO DE LA ADMINISTRACION
PUBLICA PARAESTATAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, DE INTERES
PUBLICO Y SOCIAL, CON PERSONALIDAD JURIDICA Y PATRIMONIO
PROPIOS, CREADO MEDIANTE DECRETO PUBLICADO EN EL PERIODICO
OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE FECHA 15 DE DICIEMBRE DE
1981 Y REFORMADO POR DECRETO PUBLICADO EN EL MISMO MEDIO
OFICIAL, EL 17 DE ENERO DEL ANO 2006.

B) QUE EL DIRECTOR GENERAL, EL LIC. RAFAEL QUINTANAR
GONZALEZ ACREDITA SU PERSONALIDAD CON EL NOMBRAMIENTO A SU
FAVOR DE FECHA 06 DE OCTUBRE DE 2016, EXPEDIDO POR EL C. P.
CARLOS MANUEL JOAQUIN GONZALEZ, GOBERNADOR DEL ESTADO DE
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QUINTANA ROO, MISMO QUE NO LE HA SIDO MODIFICADO NI REMOVIDO
Y CONFORME AL ARTICULO 20, FRACCIONES I Y XV DEL DECRETO DE
REFORMA A QUE HACE REFERENCIA LA DECLARACION ANTERIOR, ESTA
FACULTADO PARA CELEBRAR EL PRESENTE DOCUMENTO JURIDICO.

C) QUE SENALA COMO SU DOMICILIO LEGAL SUS OFICINAS UBICADAS EN
LA AV. INDEPENDENCIA NO. 294 ENTRE CALLES JUSTO SIERRA Y
CAMELIAS, COL. DAVID GUSTAVO GUTIERREZ RUIZ EN ESTA CIUDAD, R.
F. C. IEE-820101-SE6.

III. DECLARAN “LAS PARTES”:

QUE ES SU VOLUNTAD CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO, PARA LO
CUAL CONVIENEN EN SUJETARSE A LAS SIGUIENTES CLAUSULAS:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- LOCALIZACION: “EL ARRENDADOR” CONVIENE EN
ARRENDAR A “EL ARRENDATARIO” EL INMUEBLE UBICADO EN: AV.
INDEPENDENCIA, No. 292, COL. DAVID GUSTAVO GUTIERREZ RUIZ, EN
CHETUMAL, QUINTANA ROO.

SEGUNDA.- ENTREGA DEL INMUEBLE: “EL. ARRENDADOR” SE OBLIGA
A ENTREGAR A “EL ARRENDATARIO” EL INMUEBLE EN CONDICIONES
ADECUADAS PARA SU INMEDIATA UTILIZACION Y EN ESTADO DE SERVIR
PARA EL USO CONVENIDO.

TERCERA.- USO DEL INMUEBLE: LAS PARTES CONVIENEN EN QUE EL
INMUEBLE ARRENDADO SE USARA COMO: ALMACEN DE ARCHIVOS Y
MATERIAL DE EXAMENES, “EL ARRENDADOR” SE OBLIGA A NO
ESTORBAR NI EMBARAZAR DE MANERA ALGUNA EL USO DEL INMUEBLE
ARRENDADO, A NO SER POR CAUSA DE REPARACIONES URGENTES E
INDISPENSABLES.

“EL, ARRENDADOR” AUTORIZARA A “EL ARRENDATARIO” PARA
PERMITIR A TERCEROS EL USO PARCIAL DEL INMUEBLE, A TITULO
GRATUITO U ONEROSO, SIN QUE “EL ARRENDADOR” TENGA DERECHO
AL PAGO DE CONTRAPRESTACION ALGUNA DE ESTE CONCEPTO.

CUARTA.- CONSERVACION DEL INMUEBLE: “EL ARRENDADOR” HARA
LAS REPARACIONES NECESARIAS PARA CONSERVAR EL INMUEBLE

ARRENDADO EN ESTADO SATISFACTORIO DE SERVIR PARA EL USO -

ESTIPULADO Y CONVIENE QUE CUANDO SE TRATE DE REPARACIONES
URGENTES E INDISPENSABLES QUE NO SE LLEVEN A CABO EN UN PLAZO
DE OCHO DfAS DESPUES DE RECIBIDO EL AVISO POR ESCRITO DE “EL
ARRENDATARIO”, ESTE QUEDARA AUTORIZADO PARA HACERLAS Y
DEDUCIR SU COSTO DEL IMPORTE DE LAS RENTAS POSTERIORES.




“EL, ARRENDADOR” SE OBLIGA A RESPONDER DE LOS DANOS Y
PERJUICIOS QUE SUFRA “EL ARRENDATARIO” POR LOS DEFECTOS O
VICIOS OCULTOS DEL INMUEBLE.

QUINTA.- MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES: “EL
ARRENDADOR” EXPRESA SU CONFORMIDAD PARA QUE “EL
ARRENDATARIO” LLEVE A CABO LAS MEJORAS, ADAPTACIONES E
INSTALACIONES PARA EQUIPOS ESPECIALES QUE REQUIERA EL
INMUEBLE ARRENDADO. PARA LA REALIZACION DE CUALQUIER OTRA
OBRA “EL ARRENDATARIO” SE COMPROMETE A SOLICITAR POR
ESCRITO LA APROBACION DE “EL, ARRENDADOR”.

“EL ARRENDATARIO” SERA PROPIETARIO DE LAS ADAPTACIONES E
INSTALACIONES DE EQUIPOS ESPECIALES QUE REALICE CON SUS
PROPIOS RECURSOS, Y PODRA RETIRARLAS EN CUALQUIER MOMENTO
DURANTE O A LA CONCLUSION DELL ARRENDAMIENTO, SIN REQUERIR
DEL CONSENTIMIENTO DE “EL ARRENDADOR?”.

SEXTA.- SINIESTROS: “EL. ARRENDATARIO” NO ES RESPONSABLE DE
LOS DANOS Y PERJUICIOS CAUSADOS AL INMUEBLE ARRENDADO POR
SISMOS, INCENDIOS, INUNDACIONES Y DEMAS ACCIDENTES QUE
PROVENGAN DE CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR, APOYANDOSE EN LO
DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 2698 Y 2700, Y DEMAS RELATIVOS DEL
LIBRO TERCERO, TITULO SEPTIMO, CAPITULO III DEL CODIGO CIVIL
VIGENTE EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.

PARA EL CASO DE SINIESTROS NO IMPUTABLES A “EL ARRENDATARIO”,
“EI, ARRENDADOR” LO AUTORIZA PARA LLEVAR A CABO LAS
REPARACIONES QUE RESULTEN NECESARIAS, CUYO COSTO SERA
DEDUCIDO DEL IMPORTE DE LAS RENTAS, SIEMPRE QUE A JUICIO DE “EL
ARRENDATARIO” ASI CONVENGA A SUS INTERESES. LAS PARTES
CONVIENEN EN QUE SI POR CUALQUIERA DE LAS CIRCUNSTANCIAS
ANTERIORES NO SE PUEDEN- SEGUIR UTILIZANDO EL INMUEBLE, EL
CONTRATO QUEDARA RESCINDIDO AUTOMATICAMENTE.

SEPTIMA.- IMPORTE DE LA RENTA: CON BASE A LA AUTORIZACION
CORRESPONDIENTE “EL ARRENDATARIO” CONVIENE QUE EL MONTO A
PAGAR A “EL ARRENDADOR?”, POR CONCEPTO DE RENTA MENSUAL ES
LA CANTIDAD DE: $ 12,000.00 (SON: DOCE MIL PESOS 00/100 M. N.) MAS EL
16% DEL LV.A., DA UN IMPORTE DE $ 13,920.00 (SON: TRECE MIL
NOVECIENTOS VEINTE PESOS 00/100 M. N.) MENOS EL 10% DE
RETENCION $ 1,200.00 (SON: MIL DOSCIENTOS PESOS 00/100 M. N.),
HACIENDO UN TOTAL DE $ 12,720.00 (SON: DOCE MIL SETECIENTOS
VEINTE PESOS 00/100 M. N.) CORRESPONDIENTE AL IMPORTE LIQUIDO.

LAS PARTES CONVIENEN QUE EN NINGUN CASO EL PERIODO PARA
REVISAR Y, EN SU CASO, INCREMENTAR EL IMPORTE DE LA RENTA
PODRA SER INFERIOR O SUPERIOR A UN ANO.




OCTAVA.- FORMA DE PAGO: LA RENTA SE PAGARA EN MENSUALIDADES
VENCIDAS, HACIENDO TRANSFERENCIAS BANCARIAS EN LA CUENTA
PERSONAL DE “EL ARRENDADOR”, DEL BANCO BBVA BANCOMER, No.
0197003072, CON CLABE INTERBANCARIA 012 691 00197003072 6,
ENTREGANDO SU RECIBO CORRESPONDIENTE, CADA DIA 25 DE MES.

EL PAGO DE LA RENTA SE DEBERA EFECTUAR EN UN LAPSO NO MAYOR A
CINCO DIAS NATURALES CONTANDO A PARTIR DE LA FECHA DEL
VENCIMIENTO DE LA MENSUALIDAD RESPECTIVA.

NOVENA.- PAGO DE SERVICIOS: SERA POR CUENTA DE “EL
ARRENDATARIO” EL PAGO DE LOS GASTOS QUE SE ORIGINEN POR
CONCEPTO DE LUZ, AGUA Y LIMPIEZA. :

DECIMA.- VIGENCIA DE CONTRATO: LA VIGENCIA DEL PRESENTE
CONTRATO SERA A PARTIR DEL DIA 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE
DEL DOS MIL DIECISIETE.

DECIMA PRIMERA.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATO: LAS PARTES
CONVIENEN EN QUE EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
SUBSISTIRA AUN EN EL CASO DE QUE “EL ARRENDATARIO” CAMBIE SU
DENOMINACION O DE QUE LAS UNIDADES ~ ADMINISTRATIVAS
OCUPANTES DEL INMUEBLE CAMBIEN DE ADSCRIPCION.

DECIMA SEGUNDA.- RESCISION DEL CONTRATO: EL INCUMPLIMIENTO
DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN EL PRESENTE
CONTRATO, DARA LUGAR A SU RESCISION, SIN RESPONSABILIDAD PARA
LA PARTE QUE SI HAYA CUMPLIDO SUS OBLIGACIONES, PREVIA
NOTIFICACION QUE SE REALICE POR ESCRITO CON TREINTA DIAS DE
ANTICIPACION.

DECIMA TERCERA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION: A
LA TERMINACION O RESCISION DE ESTE CONTRATO, “EL
ARRENDATARIO” CUBRIRA UNICAMENTE EL IMPORTE DE LA RENTA
QUE CORRESPONDA, HASTA EL DIA EN QUE SE VERIFIQUE LA
DESOCUPACION. '

DECIMA CUARTA.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE: “EL
ARRENDATARIO” SE OBLIGA A DEVOLVER EL INMUEBLE A “EL
ARRENDADOR?” CON EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL USO EL
DIA 31 DE DICIEMBRE DEL 2017.

DECIMA QUINTA.- DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: LAS PARTES
CONVIENEN QUE TODO LO NO PREVISTO EN EL PRESENTE CONTRATO, SE
REGIRA POR LAS DISPOSICIONES DEL CODIGO CIVIL Y DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL ESTADO DE QUINTANA ROO.

DECIMA SEXTA.- JURISDICCION E INTERPRETACION: PARA LA
INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO, LAS
PARTES SE SOMETEN A LA JURISDICCION Y COMPETENCIA DE LOS

4




TRIBUNALES COMPETENTES DE LA CIUDAD DE CHETUMAL, QUINTANA
ROO. POR LO TANTO “EL ARRENDADOR” RENUNCIA AL FUERO QUE
PUDIERA C ORRESPONDERLE POR RAZON DE SU DOMICILIO PRESENTE O
FUTURGO.

EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SE FIRMA EN TRES
EJEMPLARES POR AMBAS PARTES, DESTINANDOSE A QUIENES
CORRESPONDA (EL PRIMERO PARA “EL ARRENDADOR”, EL. SEGUNDO
PARA EL DEPARTAMENTO DE RECURSOS MATERIALES DEL IEEA Y
TERCERO PARA LA DIRECCION DE ASUNTOS JURIDICOS DEL IEEA), EN
LA CIUDAD DE CHETUMAL, QUINTANA ROO A LOS 09 DIAS DEL MES DE
ENERO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.

POR “EL ARRENDADOR?” POR “EL ARREND

AN
C. LINQSYE‘RONFCA SAENZ PEREZ. LIC. RAF%&(;VINTA R GONZALEZ.

DIRECTO GENI; AL DEL IEEA.

ESTA HOJA DE FIRMAS PERTENECE AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON VIGENCIA DEL 01 DE ENERO AL
31 DE DICIEMBRE DEL 2017. CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO ESTATAL PARA LA EDUCACION DE JOVENES
Y ADULTOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO Y LA C. LINA VERONICA SAENZ PEREZ.





