Contrato de arrendamiento que celebran, por una parte, el C. BERNALDO
EK PECH, a quien en lo sucesivo se le designard como “EL
ARRENDADOR?” vy por la otra, el Instituto Estatal para la Educacion de
I6venes v Adulios del Estado de Quintana Roo, representado por el C.
PROFR. FRANCISCO JAVIER NOVELO ORDONEZ, en su cariceter de
Director General del Instituto. a quien en lo sucesivo se lo denominard
como “EL ARRENDATARIO”, al tenor de las declaraciones y cldusulas
siguientes:

DECLARACIONES

1. Declara “PL ARRENDADOR™

1) Que es propietario del inmueble ubicado en la Calle 17 de mayo,
manzana 022, predio 003, zona 02 entre Ja calle Lazaro Cdrdenas y la
calle Rafacl E. Melgar en el Municipio de Lazaro Cdrdenas eu la
ciudad de Kantunilkin, Quintana Roo. con clave catastral
05010020022005000 anterior 5010202203, segln se acredita con ¢l
titulo de propicdad firmado por el Gobernador Constitucional del
Estado, Miguel Borge Martin y registrado bajo ¢l namero 647 como
partida primera, a fojas 652 del tomo CIV seccion primera del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio firmado por la
Directora. la LICDA, NORMA MARIA LORIA MARIN con fecha
05 de Septiembre de 1992 (Presenta también cl acta nimero 1.583.
voltmen XXII. tomo “A”, donde sc especifica que son la misma
persona BERNALDO LK PECH Y REYNALDO FK PECH fo cual
certifict el notario suplente niunero 33: Lic. José Francisco Peniche
Segura).

b} Que no existe impedimento legal alguno para que ¢l de on renta el
inmueble, objeto del  presente contrato ni para ocupatlo.
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¢) Que tiene el Registro Federal de Contribuyentcs niinero EPBL-
630407-448.

d) Que tiene su domicilio ubicado en la calle Cofidencial (1) |
| Confidencial (1)

e) Que manificsta bajo protesta de decir verdad que no desempena

empleo, cargo o comision en ¢l servicio piblico, ni s¢ encuentra

inhabilitado para el servicio piblico.
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***Confidencial. Fundamento Legal: Art. 116 de la L.G.T.A.I.P., Art. 137 de la L.T.A.I.P. del Edo., y Punto Trigésimo Octavo de los Lineamientos Generales en Materia de Clasificación y Declasificación de la Información, en virtud de tratarese de información que contiene datos personales.


1L Declara “EL ARRENDATARIO™:

a) Que es un Organismo Descentralizado de fa Administracion Piblica
Paracstatal del Estado de Quintana Roo, de interés publico y social.
con personalidad juridica y patrimonio propios, creade mediante
decreto publicado en ¢l periddico oficial del Gobierno del Estado de
fecha 15 de Diciembre de 1981 y reformado por decreto publicado
en el mismo medio oficial, el 17 de Encro del afio 2006.

h) Que el Direclor General, ¢l PROFR. FRANCISCO JAVIER
NOVELO ORDONIZ acredita su personalidad con ¢l nombramiento a
su favor de fecha 12 de Mayo de 2011, expedido por el LIC. ROBERTO
BORGE ANGULO. Gobernador del Estado de Quintana Roo, mismo
que no le ha sido modificado ni removido y conforme al articulo 20,
fracciones 1 y XV del decreto de reforma a que hace refercneia la
declaracion anterior, esta facultado para celebrar ¢l presente documento
juridico.

¢) Que sefiala como su domicilio legal sus oficinas ubicadas en la Av.
Independencia No, 294 entre Calles Justo Sierra y Camelias, Col. David
Gustavo Gutiérrez Ruiz en esta ciudad v que su RIE.C. es 1EES20101-
SEG.

TIL Declaran “LAS PARTES”:

Que es su voluntad celebrar el presente contrato, para lo cual convienen cn
sujctarse a las siguientes:

CLAUSULAS

Primera.~ LOCALIZACION: “EL ARRENDADOR” conviene en
arrendar a “EL ARRENDATARIO? el inmueble ubicado en la calle 18 de
Marzo, Manzana 24, Lote 14 de Kantunilkin, Quintana Roo, con superficie
rentable de 448,50 m?. '

Segunda.- ENTREGA DEL INMUEBLE: “"EL ARRENDADOR” se
obliga a entregar a “EL. ARRENDATARIO” el inmueble en condiciones
adecuadas para su inmediata utilizacion y en estado de servir para el uso
convenido.
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Tereera.- USO DEL INMUEBLE: Las partes convienen en que el
inmueble arrendado se usard como Oficinas de la Coordinacién de Zona
04 en Lazaro Cardenas, Q. R. “EL. ARRENDADOR™ sc obliga a no
cstorbar ni embarazar de manera alguna el uso del inmueble arrendado, a
no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables.

“Fil, ARRENDADOR? autorizard a “EL. ARRENDATARIO” para permitir
a terceros el uso parcial del inmueble, a titulo gratuito u oneroso, i que
“PL, ARRENDADOR?” tenga derecho al pago de contraprestacion alguna
de esie concepto.

Cuarta.- CONSERVACION DEL INMUEBLE: “"EL ARRENDADOR”
hard las reparaciones necesarias para conservar el inmueble arrendado en
estado satisfactorio de servir para el uso estipulado y conviene que cuando
se (rate de reparaciones urgentes ¢ ndispensables que no se lleven a cabo
en un plazo de ocho dias después de recibido el aviso por escrito de "L
ARRENDATARIO", éste quedard autorizado para hacerlas y deducir su
costo del importe de las rentas posteriores,

“EL ARRENDADOR” se¢ obliga a responder de los dafios y perjuicios que
sufian "EL ARRENDATARIO” por los defectos o vicios ocultos del
inmucble.

Quinta.- MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES: "L
ARRENDADOR”  expresa  su  conformidad  para  que  “EL
ARRENDATARIO? Heve a cabo las mejoras, adaptaciones e instalaciones
para equipos especiales que requiera ¢l inmmeble arrendado. Para la
realizacién de cualquier ofra abra “EL ARRENDATARIO” se compromete
a solicitar por escrito la aprobacion de “EL ARRENDADOR™.

“BL. ARRENDATARIO” serd propictario de las adaptaciones e
instalaciones de equipos especiales que realice con sus propios recursos, y
podra retirarlas en cualquier momento durante o a la conclusion del
arrendamiento, sin requerir del consentimiento de “EL ARRENDADOR™.

Sexta.~ SINIESTROS: “EL ARRENDATARIO” no es responsable de los
dafios y perjuicios causados al immueble arrendado por sismos, incendios,
inundaciones v demds accidentes que provengan de caso fortuito o fucrza
mayort, apovandose en lo dispuesto por los Articulos 2698 y 2700, y demas
relativos del Libro Tercero, Titulo Séptimo, Capitulo T del Codigo Civil
vigente en el Estado de Quintana Roo.
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>ara el caso de sinieslros no imputables a “EL. ARRENDATARIO”, “EL
ARRENDADOR™ lo autoriza para llevar a cabo las reparaciones quc
resulten necesarias, cuyo costo serd deducido del importe de las rentas,
siempre que a juicio de “EL ARRENDATARIO” asi convenga a sus
interescs.  Las  partes convienen en que si por cualquicra de  las
circunstancias anteriores no se pueden seguir utilizando el inmueble, e
contrato quedard rescindido automdficamente.

Séptima.~ IMPORTE DE LA RENTA: Con basc a la autorizacion
correspondiente, “EL ARRENDATARIO” conviene ¢l monto a pagar a
“EL ARRENDADOR?>, por conceplo de renta mensual es la cantidad de $
5,250.00 (SON CINCO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS 00/100
M. N.) mas ¢l 16% de 1. V. A, § 840.00 (SON OCHOCIENTOS
CUARENTA PESOS 00/100 M. N.) menos el 10% de retencidn § 525.00
(SON QUINIENTOS VEINTE Y CINCO PESOS 00/100 M. N.), haciendo
un fotal neto de $ 5.565.00 (SON CINCO MIL QUINIENTOS SESENTA
Y CINCO PESOS 00/100 M. N.).

T.as parics conviencn que en ningln caso el periodo para revisar y, o su
caso, incrementar ¢l importe de la renta podréd ser inferior o superior a un
afio.

Octava.- FORMA DE PAGO: La renta se pagara en mensualidades
vencidas, en la coordinacion De Zona 04 del Instituto ubicada en calle 18
de Marzo, manzana 24, Lote 14 de Kantunilkin, Quintana Roo,
entregando su recibo corrcspondiente, cada dia 25 de mes.

El pago de la renta se deberd efectuar en un lapso no mayor a cinco dias
naturales contando a pattir de la fecha del vencimiento de la mensualidad
respectiva,

MNovena.~- PAGO DE SERVICIOS: Scrd por cuenta de “TL
ARRENDATARIO” el pago de los gastos que se originen por concepto de:
luz, agua, teléfono y limpieza.

Décima.- VIGENCIA DE CONTRATO: la vigencia del presente
contrato serd a partir del dia 01 de Enero al 31 de Diciembre de dos mil
quinee.

Pécima Primera.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATO: Las partes
convienen en que ¢l presente contrato de arrendamiento subsistird aun co ¢l
caso de que “EL ARRENDATARIO” cambie su denominacion o de que las
unidades administrativas ocupantes del inmueble cambien de adscripeion.
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Décima Segunda.~ RESCISION DEL CONTRATO: El incumplimicnio
de cualquicra de las obligaciones establecidas en cl presente contrato, dard
lugar a su resciston, sin responsabilidad para la parte que si haya cumplido
sus obligaciones, previa notificacion que se realice por escrito con treinta
dias de anticipacidn.

Décima  Tercera- PAGO EN CASO DE TERMINACION O
RESCISION: A Ja terminacidn o rescision de esie confrato, “EL
ARRENDATARIO” cubrird Gnicamente ¢f importe de la renta que
corresponda, hasta el dia en que se verifique la desocupacion. '

Décima  Cuarta- DEVOLUCION DEL INMUEBLE: “EL
ARRENDATARIO” se obliga a devolver el inmueble a “EL
ARRENDADOR?” con el deterioro natural causado por el uso.

Décima Quinia. DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: las
partes convienen que todo lo no previsto en el presente contrato, se regird
por las disposiciones del Codigo Civil y el Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Estado de Quintana Roo.

Décima Sexta.- JURISDICCION E INTERPRETACION: Para la
interpretacion o cumplimiento de este contrato, asi como todo aquello que
no esté expresamente estipulado en el mismo, las parics se someten a la
jurisdiceion  de tos Tribunales de la Ciudad de Chetumal, Quintana Roo,
pot lo tanto “EL ARRENDADOR” renuncia al fuero que pudicra
corresponderie por razén de su domicilio presente o futuro.

I}l presente contrato de arrendamicnto s¢ firma en tres ejemplares por
ambas partes, destinandose a quien corresponda, (el pritnero para “LEL
ARRENDADOR”, el segundo para “TI. ARRENDATARIO™, ¢l tercero
para la COORDINACION DE ZONA 04) en la ciudad de Chetyijal,
Quintana Roo a los siete dias del mes de Encro del afio dos mil quined.

POR “FI, ARRENDADOR” POR “EL ARRENDIWTARIOP

C. BOR] ) K< PECH. PROFR. FRANCISAD JavVIER
- NOVELO O '@d& 57,
DIRECTOR GRENERAL

Fsta hoja de firmas periencee al conteato de arrendamienio con vigencia del 01 de Enero 2l 31 DE
Diciembre de 2013 celebrado cntre of Tastituio Estatal para la Educacidn de Jovenes v Adultos del Estado

de Quintana Reo v ¢} € Bernaddo Ek Pech,
00208y





