Contrato de arrendamiento que celebran, por una parte, el C. MANUEL
ARTURO CAAMAL CASTRO, a quien en lo sucesivo se le designard
como “EL. ARRENDADOR? y por la otra, el Instituto Estatal para la
Educacion de Jovenes y Adultos del Estado de Quintana Roo, representado
por el C. PROFR. FRANCISCO JAVIER NOVELO ORDONEZ en su
caricter de Director General del Instituto, a quien en lo sucesivo se le
denominara como “EL ARRENDATARIO?, al tenor de las declaraciones
y clausulas siguientes:

DECLARACIONES
1. Declara “EL ARRENDADOR?”:

a) Que es propietario del inmueble . ubicado en: Av. Pedro Joaquin
Coldwell nimero 1777 por calle 33 sur y 23 sur lote 18 manzana 07
fraccionamiento San Miguel II en Cozumel, Q. R., lo que acredita
con lo registrado en el tomo I seccidn quinta del Registro Piblico de
la Propiedad y del Comercio de Chetumal Quintana Roo bajo el
niimero 45 a fojas 170 a 173, cédula catastral 4012100718.

b) Que no existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble,
objeto del presente contrato ni para ocuparlo.

¢) Que tiene el Registro Federal de Contribuyentes niimero
CACM471227RIS, y cédula catastral 4012100718,

d) Que manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempeifia
empleo, cargo o comision en el servicio publico, ni s¢ encuentra

inhabilitado para el servicio publico.
1I. Declara “EL ARRENDATARIO”:
a) Que es un Organismo Descentralizado de la Administracién Publica
Paraestatal del Estado de Quintana Roo, de interés piblico y social, con
personalidad juridica y patrimonio propios, creado mediante decreto
publicado en el periddico oficial del Gobierno del Estado de fecha 15 de

Diciembre de 1981 y reformado por decreto publicado en el mismo medio
oficial, el 17 de Enero del afio 2006.

b) Que el Director General, el PROFR. FRANCISCO JAVIER
NOVELO ORDONEZ acredita su personalidad con el nombramienio a
su favor de fecha 12 de Mayo de 2011, expedido por el LIC. ROBERTO
BORGE ANGULOQ, Gobernador del Estado de Quintana Roo, mismo
que no le ha sido modificado ni removido y conforme al articulo 20,
fracciones I y XV del decreto de reforma a que hace referencia la
declaracion anterior, esta facultado para celebrar el presente documento
Juridico.



¢) Que sefiala como su domicilio legal sus oficinas ubicadas en la Av,
Independencia No. 294 entre Calles Justo Sierra y Camelias, Col. David
Gustavo Gutiérrez Ruiz en esta ciudad, con R.F.C. IEE-820101-SE6.

IIT, Declaran “LAS PARTES”:

Que es su voluntad celebrar el presente contrato, para lo cual convienen en
sujetarse a las siguientes: (

CLAUSULAS \

Primera.- LOCALIZACION: “EL ARRENDADOR” conviene en
arrendar a “EL. ARRENDATARIO” el inmueble ubicado en: Avenida
Pedro Joaquin Coldwell 1777 por calle 33 sur y 23 sur lote 18 manzana 07, %
Fraccionamiento San Miguel II en la isla de Cozumel Quintana Roo.

Segunda.- ENTREGA DEL INMUEBLE: “EL. ARRENDADOR” se
obliga a entregar a “EI. ARRENDATARIO” el inmueble en condiciones
adecuadas para su inmediata utilizacién y en estado de servir para el uso :
convenido. Y

Tercera.- USO DEL. INMUEBLE: Las partes convienen en que el
inmuebie arrendado se usara como Oficinas de la Coordinacién de Zona
06, Cozumel. “EL- ARRENDADOR?” s¢ obliga a no estorbar ni embarazar
de manera alguna el uso del inmueble arrendado, a no ser por causa de
reparaciones urgentes e indispensables.

“EL ARRENDADOR” autorizara a “EL. ARRENDATARIO” para petmitir
a terceros el uso parcial del inmueble, a titulo gratuito u oneroso, sin que
“FL. ARRENDADOR” tenga derecho al pago de contraprestacién alguna
de este concepto.

Cuarta.- CONSERVACION DEL INMUEBLE: “EL, ARRENDADOR”
hara las reparaciones necesarias para conservar el inmueble arrendado en
estado satisfactorio de servir para el uso estipulado y conviene que cuando
se trate de reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a cabo
en un plazo de ocho dias después de recibido el aviso por escrito de “EL
ARRENDATARIO”, ésta quedarad autorizado para hacerlas y deducir su
costo del importe de las rentas posteriores.



“EL ARRENDADOR?” se obliga a responder de los dafios y petjuicios que
sufra “EL. ARRENDATARIO” por los defectos o vicios ocultos del
inmueble.

Quinta.- MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES: “EL
ARRENDADOR” expresa su conformidad para que “EL
ARRENDATARIO” lleve a cabo las mejoras, adaptaciones e instalaciones
para equipos especiales que requiera el inmueble arrendado. Para la
realizaciéon de cualquier otra obra “EL. ARRENDATARIO” se compromete

a solicitar por escrito la aprobacion de “EL. ARRENDADOR?”. ( \

“EL,. ARRENDATARIO” sera propietario de las adaptaciones ¢
instalaciones de equipos especiales que realice con sus propios recursos, y
podra retirarlas en cualquier momento durante o a la conclusion del
arrendamiento, sin requerir del consentimiento de “EL. ARRENDADOR”.

Sexta.- SINIESTROS: “EL. ARRENDATARIO” no es responsable de los
dafios y perjuicios causados al inmueble arrendado por sismos, incendios,
inundaciones y demas accidentes que provengan de caso fortuito o fuerza
mayor, apoyandose en lo dispuesto por los Articulos 2698 y 2700, y demas
relativos del Libro Tercero, Titulo Séptimo, Capitulo III del Cédigo Civil
vigente en el Estado de Quintana Roo.

Para el caso de siniestros no imputables a “EL. ARRENDATARIO”, “EL
ARRENDADOR?” lo autoriza para levar a cabo las reparaciones que
resulten necesarias, cuyo costo serd deducido del importe de las rentas,
siempre que a juicio de “EL. ARRENDATARIO” asi convenga a sus
intereses. las partes convienen en que si por cualquiera de las
circunstancias anteriores no se pueden seguir utilizando el inmueble, el
contrato quedara rescindido autométicamente.

Séptima.- IMPORTE DE LA RENTA: En base a la autorizacién
cotrespondiente, “EL. ARRENDATARIO” conviene el monto a pagar a
“EL ARRENDADOR?”, por concepto de renta mensual es la cantidad de:
$6,923.76 (seis mil novecientos veinte y tres pesos con 76/100 MN), mas el
16% por concepto de impuesto al valor agregado $1,107.80 (Un mil ciento
siete pesos con 80/100 MN), menos el 10% de retencion § 692.38
(Seiscientos noventa y dos pesos con 38/100 M.N), haciendo un total de $
7,339.18 (Son siete mil trescientos treinta y nueve pesos 18/100 MN).

Las pattes convienen que en ningin caso el periodo para revisar y, en su
caso, incrementar el importe de la renta podra ser inferior o superior a un
afio.

:
:



Octava.- FORMA DE PAGO: La renta se pagard en mensualidades
vencidas, en la Tesoreria del Instituto ubicada en: Av. Pedro Joaquin
Coldwell nimero 1777 por calle 33 sur y 23 sur lote 18 manzana 07
fraccionamiento San Miguel II en Cozumel, Q. R., entregando su recibo
correspondiente, cada dia 25 de mes.

naturales contando a partir de la fecha del vencimiento de la mensualida
respectiva.

El pago de la renta se debera efectuar en un lapso no mayor a cinco dia{\

Novena.- PAGO DE SERVICIOS: Serda por cuenta de “EL
ARRENDATARIO” el pago de los gastos que se originen por concepto de:

luz, agua, teléfono y limpieza.
N

Décima.- VIGENCIA DE CONTRATO: La vigencia del presente
contrato serd a partir del dia 01 de Enero al 31 de Diciembre de dos mil
quince,

Décima Primera.~ SUBSISTENCIA DEL CONTRATO: Las partes
convienen en que el presente contrato de arrendamiento subsistird aun en el
caso de que “EL ARRENDATARIO” cambie su denominacion o de que las
unidades administrativas ocupantes del inmueble cambien de adscripcion.

Décima Segunda.- RESCISION DEL CONTRATO: El incumplimiento
de cualquicra de las obligaciones establecidas en el presente contrato, dard
lugar a su rescision, sin responsabilidad para la parte que si haya cumplido
sus obligaciones, previa notificacién que se realice por escrifo con treinta
dias de anticipacion.

Décima Tercera- PAGO EN CASO DE TERMINACION O
RESCISION: A la terminacién o rescision de este contrato, “EL
ARRENDATARIO” cubrird dnicamente el importe de la renta que
corresponda, hasta el dia en que se verifique la desocupacion,

Décima Cuarta- DEVOLUCION DEL INMUEBLE: “EL
ARRENDATARIQO” se obliga a devolver el inmueble a “EL
ARRENDADOR?” con ¢l deterioro natural causado por el uso.

Décima Quinta.- DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: Las
partes convienen que todo lo no previsto en el presente contrato, se regird
por las disposiciones del Codigo Civil y el Codigo de procedimientos
Civiles para el Estado de Quintana Roo.




Décima Sexta.- JURISDICCION E INTERPRETACICON: Para la
interpretaciéon y cumplimiento del presente contrato, las partes se someten a
la jurisdicciébn y competencia de los Tribunales competentes de la ciudad
de Chetumal, Quintana Roo.

Para los efectos legales del presente contrato las pattes sefialan como sus

domicilios: “EL. ARRENDADOR?”, el de Confidencial (1)

Confidencial (1) y “EL
ARRENDATARIO”, el ubicado en AV. INDEPENDENCIA No. 294 de
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El presente contrato de arrendamiento se firma en tres ejemplares por
ambas partes, destinandose a quien corresponda (el primero para “EL
ARRENDADOR?”, el segundo para “EI. ARRENDATARIO”, el tercero
para la COORDINACION DE ZONA 06), en la ciudad de Chetumal
Quintana Roo al dia siete del mes de Enero del afio dos mil quince.
POR “EL ARRENDADOR” POR “EL ENDATARIO”

) a

C. NUEL/ARTURO CAAMAL

CASTRO. NOVEL

PROFR. FRA! Ci$ 0 JAVIER
ONEZ

DIRECTOR GENERAL

Esta hoja de firmas pertenece al conirato de arrendamiento con vigencia del
01 de Enero al 31 Diciembre de 2015 celebrado entre el Instituto Estatal
para la Educacién de J6venes y Adultos del Estado de Quintana Roo y el C.
Manuel Arturo Caamal Castro.
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***Confidencial. Fundamento Legal: Art. 116 de la L.G.T.A.I.P., Art. 137 de la L.T.A.I.P. del Edo., y Punto Trigésimo Octavo de los Lineamientos Generales en Materia de Clasificación y Declasificación de la Información, en virtud de tratarese de información que contiene datos personales.




